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PROJEKTBESCHREIBUNG
ELF FREUNDE

In der Heidelberger Bahnstadt, nur wenige Gehminuten vom Hauptbahnhof entfernt, entsteht
mit ELF FREUNDE ein neues gemischt genutztes Stadtquartier. Damit wird unmittelbar am
Ubergang zwischen Bahnhofsgelénde, dem zentralen Europaplatz und dem neuen Kongress-
zentrum ein zentraler Stadtbaustein erschlossen.

Neben 166 Eigentumswohnungen auf etwa 17.100 m2 Wohnfléiche bietet das Quartier ELF
FREUNDE drei Gewerbeeinheiten mit insgesamt 527 m2 Nutzfliiche. Zusétzliche Lager- und
Abstellfliichen fir die Gewerbeeinheiten sind im Untergeschoss verortet. Parkméglichkeiten
fur die Angestellten finden sich in der Tiefgarage. Offentliche Besucherparkplétze befinden
sich nicht nur straf3enbegleitend, sondern auch in den Parkebenen unterhalb des Kongress-
zentrums und des Europaplatzes (50 bis 200 Meter).

Das architektonische Konzept des renommierten Biros KFWM Architekten BDA sieht ein
Ensemble aus elf einzelnen Gebdudeteilen vor. Markante Gestaltungsprinzipien und der feine
spielerische Umgang mit Materialien und Farbigkeiten préigen den individuellen Charakter
der elf Hauser und lassen diese zu einem harmonischen Gesamtkonzept mit Quartierscha-
rakter verschmelzen — ELF FREUNDE. Das Stadtquartier ist dadurch als eine aus mehreren
Bausteinen zusammengesetzte Einheit erkennbar. Durch die Kubaturen und unterschiedliche
Hahenentwicklung entstehen gleichzeitig Assoziationen an eine in der Hhe variierende
Skyline. Dabei besetzten die drei Gewerbeeinheiten jeweils im Erdgeschoss die Ecken an

den Kreuzungen um den frequentierten Langer Anger und die Max-Jarecki-Straf3e, die zum
Kongref3zentrum und Hauptbahnhof fihrt.

So folgt ELF FREUNDE auch in Sachen Architektur den Grundsétzen der Bahnstadt-Idee:
Durch die vertikal gegliederte Blockrandbebauung entsteht auf der Innenseite des Gebéude-
ensembles ein besonders gro3ziigiger ruhiger und autofreier Gartenhof.

Mit einem Wohnungsmix aus 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen, Townhouse-Wohnungen sowie
hybriden Work-Life-Einheiten entlang dem Langer Anger, bei denen sich Wohnen und Arbeiten
verbinden lassen, werden die Bedirfnisse vielfdltiger Zielgruppen bedient. Zuséitzlich entstehen
172 PKW-Stellpldtze in einer eingeschossigen Tiefgarage, die iber die Darwinstrafe erschlos-
sen wird. Nutzerfahrradstellplétze sowie Millstandpléitze werden stufenlos erreichbar sein.

3 [ QUARTIER

Visualisierung langer Anger
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4 [0 MAKROLAGE

HEIDELBERG
UND METRO-
POLREGION
RHEIN-NECKAR

Die Metropolregion Rhein-Neckar im siidwestlichen Dreiléindereck
ist ein wirtschafilich starkes Gebiet. Mit 2,4 Millionen Einwohnern
und rund 920.000 Beschdftigten ist sie der siebtgréfite Ballungsraum
Deutschlands.

Heidelberg ist einer der attraktivsten Wissenschafts- und Wirtschafts-
standorte Deutschlands und bietet mehr als 117.000 Arbeitspléitze.
Dabei gilt die Stadt im Herzen der Metropolregion als Stadt der
kurzen Wege mit hervorragender Verkehrsinfrastruktur. Ganz gleich,
ob mit dem OPNV oder mit dem Pkw - nicht nur der bedeutende
ICE-Knotenpunkt in Mannheim, sondern auch die internationalen
Flughdfen in Frankfurt und Stuttgart sind schnell erreichbar. Dies ist
ein echter Standortvorteil fir Unternehmen.

Nicht zuletzt deshalb sind in Heidelberg wirtschaftsstarke Unternehmen
wie Heidelberg Materials, EMBL, SAS oder Lamy angesiedelt, grofiter
Arbeitgeber ist die Universitéit Heidelberg. Im unmittelbaren Umland
finden sich Grof3konzerne wie BASF, Roche, Bilfinger SE, John Deere
GmbH & Co. KG, ABB Asea Brown Boveri oder die SAP SE.

Nur etwa drei Kilometer vom Wohnquartier ELF FREUNDE entfernt,
entsteht auf3erdem gerade der Heidelberg Innovation Park (hip).
Dabei handelt es sich um ein Quartier fir Innovationen aus den Berei-
chen IT, KI, Digitales und Lebenswissenschaften. Im hip sollen kUnFﬁg
kreative Képfe die Méglichkeiten vorfinden, um an Lésungen und
Produkten der digitalen Zukunft zu arbeiten und zu forschen.
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 — We|toffen, lebendig, mittendrin: Mit diesen

Leitscitzen hat sich die Heidelberger Bahn-
stadt als europaweit gréfite Passivhaussied-
lung mittlerweile einen Namen gemacht.

Bahnstadkt steht fir kurze Wege und eine sehr
gute Nahversorgung: Bildungs- und kulturelle
Einrichtungen, Sport- und Freizeitmdglich-
keiten, Cafés und Restaurants, Geschéfte und
Dienstleistungen — all dies ist fuBléufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar.

Gleichzeitig ist die Bahnstadt Gber den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
hervorragend mit den anderen Stadtteilen
und der Innenstadt verbunden.

Und sowohl der nahe gelegene Hauptbahn-
hof, als auch die Autobahn A5 verbinden
die Bahnstadt Heidelberg auch mit weiter
entfernten Zielen.

@ Bushaltestelle
@ StrafBenbahn-

haltestelle

1_Bildungs-, Betreuungs- und Biirgerhaus B3 am Gadamerplatz

2_Grundschule Bahnstadt

3_Biirgerzentrum als Mehrgenerationentreffounkt

4_Nahversorgungszentrum ,Westarkaden”

5_Gesundheitszentrum Bahnstadt (im Bau)

6_Grof3kino LUXOR Filmpalast

7_Europaplatz mit Hauptverwaltung der Sparkasse Heidelberg
und Heidelberger Volksbank sowie dem ATLANTIC Hotel
Heidelberg (4-Sterne-Superior) (im Bau)

8_Kongresszentrum am Europaplatz (im Bau)
9 Biiro- & Laborfléiche SkyLab und SkyAngle
10_Heidelberg HBF

11_Birogebdude ,Stadttor-Ost”

12_Tankturm — Kultur, Wirtschaft, Werk
13_Bauhaus

14_Kulturzentrum halle02 und Restaurant NEO

15_Technologiezentrum

5 [ MIKROLAGE

2 ."
¥
*&é @ /,."

ZENTRALITAT
UND KURZE
WEGE



] ELF FREUNDE

Deutsche Wohnwerte

6.800

Menschen werden in der
Bahnstadt leben

2012

Erstbezug von
Wohnungen

RD. 5.000

Bewohner zum

Jahresanfang 2020

29 JAHRE

Durchschnittsalter

2 MILLIARDEN

Euro Investment

JEDEN 4. TAG

kommt im Schnitt ein
Bahnstadter auf die Welt

22 HA

Wissenschaftsstandort
Bahnstadt-Campus

LEBEN IN DER
BAHNSTADT. DAS ZAHLT

FAKTEN ZUR MIKROLAGE

Die Bahnstadt Heidelberg ist eines der grofiten Stadtentwicklungs-
projekte Deutschlands: Seit 2008 wird das 116 Hektar grofie
Quartier westlich des Heidelberger Hauptbahnhofs sukzessive er-
schlossen und bebaut. ELF FREUNDE schlief3t nun die letzte Liicke an
der zentralen Achse vom Hauptbahnhof iiber das neue Kongress-
zentrum bis hin zum Langer Anger.

3.700

Wohnungen - davon bereits

ca. 2.800 gebaut

2,2 KM

StraBBenbahntrasse und 3
Haltestellen

9 YON 10

Bewohnerinnen und Bewohnern sind
jinger als 45 Jahre

BIS ZU 6.000

Arbeitspléitze

3,5 KM

Radwege

100 %

Gebdude nach Passivhausrichtlinien

13.500

Zaun- und Mauereidechsen wur-
den in eigens fiir sie geschaffene
Biotope umgesiedelt

100%

Strom- und Wérmeversorgung aus
erneverbaren Energien durch die
Stadtwerke Heidelberg

Quelle: heidelberg-bahnstadt.de
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8 [J KEYFACTS

ZAHLEN, DATEN, FAKTEN _

ART DES VORHABENS

Entwicklung und Realisierung eines gemischt genutzten Quartiers; 3 Gewerbefléchen im
Erdgeschoss und dariber aufgehend eine 6-geschossige Blockrandbebauung sowie eine
1-geschossige Tiefgarage im Untergeschoss.

STANDORT
Heidelberg, Bahnstadt
Langer Anger/ Max-Jarecki-Straf3e/ Darwinstraf3e/ Robert-Koch-Straf3e

ARCHITEKT
KFWM Avrchitekten BDA, Karlsruhe
Landschaftsarchitekturbiiro Agence Ter, Paris/Karlsruhe

GRUNDSTUCKSGROSSE
ca. 7.386 m?

BAUBEGINN
2020

FERTIGSTELLUNG
2024

ENERGIESTANDARD
KfW-Effizienzhaus 40 (Passivhausstandard) geméf3 EnEV 2014, Stand 2016

WOHNEN
ca. 17.111,16 m2 Wohnflache
166 Wohneinheiten

GEWERBEFLACHEN
ca. 582,79 m2 Gesamtgewerbenutzfléche
3 Gewerbeeinheiten
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Gewerbeflache

Deutsche Wohnwerte

NUTZFLACHE NACH DIN 277
EG ca. 297,40 m?2

EG Arkade ca. 77,27 m?

UG Lager ca. 21,78 m?

UG Mull ca. 9,37 m2

GIF

MFG 1 UG ca. 31,15 m2
MFG 1a EG ca. 305,92 m?
MFG 1b EG* ca. 92,52 m?2
MFG1 Gesamt ca. 429,57 m?

Pfosten-Riegel-Fassade Pfosten-Riegel-Fassade

Arkaden

Haupteingang
*schraffierte Fliiche (Arkaden) sowie anteilige Allgemeinfléichen W

0 5m
[ || | ]

1 2 3 4 LANGER ANGER
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ZAHLEN, DATEN, FAKTEN

GEWERBEEINHEIT #01_0_01

* Verortung: Max-Jarecki-Straf3e | Langer Anger

e Umfeld: Béckerei Riegler, Cafe Balthazar,
Stéidtische Kindertagesstétte Schwetzinger
Terrasse, Design Offices

e Nutzflache nach DIN 277:

e EG ca. 297,40 m?
e EG Arkade ca. 77,27 m?
e UG Lager ca. 21,78 m?
e UG Mill ca. 9,37 m?2

¢ Mietflache nach GIF:
e MFG 1 UG ca. 31,15 m2

e MFG 1a EG ca. 305,9 m2
e MFG 1b EG ca. 92,52 m?
e MFG1 Gesamt  ca. 429,57 m?
o Lichte Raumhshe: ca. 3,20 m
o Nutzbare Auf3enfléche (unterhalb Arkaden):
ca. 77,27 m? (NUF)
e Schaufensterlénge: ca. 28 m
* Haupteingang flexibel
* Lager- und Abstellféichen im Untergeschoss:
ca. 22 m?
e Separate Millfléiche im Untergeschoss: ca. 9 m?
o PKW Stellplatze fiir Mitarbeiter in TG verfiigbar
e Ausbaustandard: ,veredelter Rohbau”, weiter-
fihrender Ausbau nach Abstimmung mit Nutzer
méglich

11 [0 GEWERBEEINHEITEN

Werbeanlagen gem. Werbeanlagensatzung der
Stadt HD

Heizung - Warmebereitstellung Gber Fernwérme-
anschluss Stadtwerke Heidelberg. Die Leitungsan-
schlisse werden bis an den Schachtaustritt in der
Einheit gefihrt

Loftung: Fir die Be- und Entliftung der Gewerbe-
einheit werden bauherrenseitig Kanalanschlisse
fir AuBenluftansaugung sowie Fortluft vorgesehen.
Dabei erfolgt die AuBBenluftansaugung Gber die
Fassade im Durchgangsbereich zum Innenhof und
die Fortluft Gber Dach.

Kélteinstallation Gewerbe: Die Kithlung der
Gewerbeeinheiten erfolgt durch den Erwerber zu
installierender Kaltetechnik. Die Installationen der
Rohrleitungen sowie etwaige Kaélteiibertréiger sind
durch den Erwerber zu erbringen.

Fettabscheider: In der Gewerbeeinheit 01_0_01
kann eine gastronomische Nutzung vorgesehen
werden. Dazu wird im Untergeschoss in einem
separaten Technikraum eine Fléiche fiir einen erwer-
berseitigen Fettabscheider vorgehalten
Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40 gemdf3
EnEV 2014, Stand 2016

Quadlitétssicherung durch TOV Sid
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GEWERBEEINHEIT
WEST
#04_0_03

NUTZFLACHE NACH DIN 277
EG ca. 98,68 m?2
UG Lager ca. 19,35 m?2
UG Mill ca. 10,03 m?

Gewerbe

13 [0 GEWERBEEINHEITEN

GIF

MFG 1 UG . 29,38 m2
MFG 10 EG . 99,87 m2
MFG 1b EG* . 4,72 m?
MFG1 Gesamt . 133,97 m2

*anteilige Allgemeinfléichen

LANGER ANGER
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ZAHLEN, DATEN, FAKTEN

GEWERBEEINHEIT #04_0_03

e Verortung: Langer Anger | Robert-Koch-Straf3e
® Nutzfléiche nach DIN 277:

e DIN 277

e EG ca. 98,68 m?

e UG Lager ca. 19,35 m?

e UG Mill ca. 10,03 m2
¢ Mietflache nach GIF:

e MFG 1 UG ca. 29,38 m2

e MFG 1a EG ca. 99,87 m?
e MFG 1b EG ca. 4,72 m?
e MFG1 Gesamt  ca. 133,97 m?

e Lichte Raumhshe: ca. 3,27 m

o Schaufensterlénge: ca. 20 m

¢ Haupteingang flexibel

e Lagerfléiche im UG ca. 19 m2

¢ Millfléiche im UG ca. 10 m2

o PKW Stellplatze fiir Mitarbeiter in TG verfiigbar

e Ausbaustandard ,veredelter Rohbau”, weiterfihren-
der Ausbau nach Abstimmung mit Nutzer maglich

* Werbeanlagen gem. Werbeanlagensatzung der
Stadt HD

® Heizung - Wérmebereitstellung iiber Fernwérme-
anschluss Stadtwerke Heidelberg. Die Leitungsan-
schliisse werden bis an den Schachtaustritt in der
Einheit gefihrt

14 [0 GEWERBEEINHEITEN

e Lisftung: Die Zentralgerdte befinden sich auf dem

Dach. Es wird je Haus eine Anlage installiert. Fir
die zentrale Be- und Entliftung der Wohn- und Ge-
werbeeinheiten wird bauherrenseitig ein Kanalnetz
(Zu- und Abluftkanéle) gefihrt. In der Gewerbeein-
heit werden somit Anschlisse fiir Zu- und Abluft der
erwerberseitigen Liftungsinstallationen vorgehalten.
Installationsgrenze ist hierbei jeweils die Brand-
schutzklappe in der Geschossdecke.
Kélteinstallation Gewerbe: Die Kihlung der Gewer-
beeinheiten erfolgt mittels durch den Erwerber zu
installierender Kéltetechnik. Die Installationen der
Rohrleitungen sowie etwaige KalteGbertrager sind
durch den Erwerber zu erbringen.

Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40 gemdf3
EnEV 2014, Stand 2016

* Qualitétssicherung durch TUV Siid
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GEWERBEEINHEIT
OST
#09_0_03

NUTZFLACHE NACH DIN 277
EG ca. 131,61 m?
UG Lager ca. 13,97 m?2

UG Mill ca. 8,23 m?

GIF

MFG 1 UG .22,22 m?
MFG 10 EG . 134,11 m?
MFG 1b EG* . 18,88 m2
MFG1 Gesamt 175,21 m2

*anteilige Allgemeinfléichen

DARWINSTRASSE

Gewerbe

16 [0 GEWERBEEINHEITEN
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ZAHLEN, DATEN, FAKTEN

GEWERBEEINHEIT #09_0_03

e Verortung: Darwinstrafle | Max-Jarecki-Straf3e
® Nutzfléiche nach DIN 277:

e DIN 277
e EG ca. 131,61 m?
e UG Lager ca. 13,97 m?
e UG Mill ca. 8,23 m2

¢ Mietflache nach GIF:
e MFG 1 UG ca. 22,22 m?

e MFG 1a EG ca. 134,11 m?2
e MFG 1b EG ca. 18,88 m?
e MFG1 Gesamt  ca. 175,21 m?

o Lichte Raumhdhe: ca. 3,23 m

o Schaufensterlénge: ca. 23 m

¢ Haupteingang flexibel

e Lagerfléiche im UG ca. 14 m2

o Millfléche im UG ca. 8,23 m?

o PKW Stellplatze fiir Mitarbeiter in TG verfiigbar

e Ausbaustandard ,veredelter Rohbau”, weiterfihren-
der Ausbau nach Abstimmung mit Nutzer maglich

* Werbeanlagen gem. Werbeanlagensatzung der
Stadt HD

® Heizung - Wérmebereitstellung iiber Fernwérme-
anschluss Stadtwerke Heidelberg. Die Leitungsan-
schliisse werden bis an den Schachtaustritt in der
Einheit gefihrt

17 [0 GEWERBEEINHEITEN

e Lisftung: Die Zentralgerdte befinden sich auf dem

Dach. Es wird je Haus eine Anlage installiert. Fir
die zentrale Be- und Entliftung der Wohn- und Ge-
werbeeinheiten wird bauherrenseitig ein Kanalnetz
(Zu- und Abluftkanéle) gefihrt. In der Gewerbeein-
heit werden somit Anschlisse fiir Zu- und Abluft der
erwerberseitigen Liftungsinstallationen vorgehalten.
Installationsgrenze ist hierbei jeweils die Brand-
schutzklappe in der Geschossdecke.
Kélteinstallation Gewerbe: Die Kihlung der Gewer-
beeinheiten erfolgt mittels durch den Erwerber zu
installierender Kéltetechnik. Die Installationen der
Rohrleitungen sowie etwaige KalteGbertrager sind
durch den Erwerber zu erbringen.

Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40 gemdf3
EnEV 2014, Stand 2016

* Qualitétssicherung durch TUV Siid
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Die Inhalte dieser Présentation wurden mit grofiter Sorgfalt
erstellt.

Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Inhalte,
Grundrisse und abgebildeten Bilder und Grafiken Gbernimmt
die DEUTSCHE WOHNWERTE GmbH & Co. KG jedoch
keine Gewdahr. Anderungen bleiben vorbehalten. Die vorlie-
gende Prdsentation stellt kein vertragliches Angebot dar.

Bildquellen: Steffen Diemer, Shutterstock, DEUTSCHE WOHNWERTE, Ruben Ebersold



